LOBAU PLAZA

OBERREITER HOMES

LUXUS IM PARADIES.




ERSTE REIHE AM
MUHLWASSER







- 13 LUXUSWOHNUNGEN

FAST JEDE WOHNUNG MIT BLICK AUF DAS
MUHLWASSER

- BEGRUNTE PARKFLACHE

- GRORZUGIGE
FREIFLACHEN

DACHTERRASSEN MIT JACUZZIANSCHLUSS
- PRIVATSTRAND

- EIGENGRUND




BESONDERES

DAS

MUHL
WASSSER
















WILLKOMMEN IM GRUNEM
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»,LOBAU PLAZA"
ST EINE

EINZIGARTIGE,

EINMALIGE
MOGLICHKEIT,

EINE VON 13
LUXURIOSEN

IN ERSTER
REIHE AM
MUHLWASSER
GELEGENEN

WOHNUNGEN AM
RANDE EINES
NATURSCHUTZGEBIETS

ZU KAUFEN.
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ALLES, WAS DAS

BEGEHRT:



OBERREITER
HOMES
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DAS

HERZSTUCK

DER

LOBAU

-D!REKT AM MUHLWASSER-
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13
WOHNUNGEN

GRORZUGIG,

3

HOCHWERTIG,

2

TRADITIONSTREU.







ARCHITEKTUR

GESCHICHTEN ERZAHLEN,

WELTEN EINFUHREN

TRAUMEN EINLADEN.



DIE SCHONSTEN
SONNENUNTERGANGE

WIENS SIND

| N

DONAUSTADT
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A M
MISCHUNG AUS ALLEN GUTEN SACHEN.

DAS
ST EINE

FEINE

ABER DOCH

EINZIGARTIGKEIT ALLER

EINES NATURSCHUTZGEBIETS,

IM HERZEN

INSPIRIERTE UNS DIE

ELEMENTE

ZENTRAL,

KREIEREN.

ETWAS BESONDERES ZU

HOCHWERTIGKEIT DIESES PROJEKTS ZEIGT SICH DURCH

DIE
VIELE

HANDWERKSKUNST

FISCHGRATMUSTER,

:BACKSTEINFASSADE,

ELEMENTE WIE

DES GESCHMIEDETEN GELANDERS,

LUXURIOSE

FEINSTEINFLIESEN.

VOLLHOLZPARKETT UND
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Wir sind stolz auf Design und Funk‘ti'o(hga‘vl_iitét'?fu_n‘serer Immobilie
und dankbar fir die Natur, die uns allen geschenkt ist.
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MIT VIEL LIEBE UND KREATIVITAT
GEPLANTES ARCHITEKTEN HAUS
AUF EINEM EIGENGRUND.

JEDE EINZELNE, OPTIMAL GEPLANTE
WOHNUNG BIETET LEBENSKOMFORT
AM RANDE DES
NATURSCHUTZGEBIETS
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GERINGE
HEIZKOSTEN

FUSSBODENHEIZUNG

MIT KUHLFUNKTION

KONTROLLIERTE
WOHNRAUM LUFTUNG

MIT HEITZUNG UND KUHLUNG,
REGELUNG
DER LUFTFEUCHTIGKEIT ,

UND

BEIDE HEIZSYSTEME
WERDEN UBER DIE
PHOTOVOLTAIK ANLAGE
BETRIEBEN

BASALTE
SENTIDO

MIT TASTSCHALTERN FUR
DIE RAFFSTORS

UNENDLICH VIEL
WARMES

WASSER

UND ZWAR — KOSTENLOS!

WARMES WASSER
WIRD IN PUFFERSPEICHERN
GESPEICHERT UND BEI BEDARF
WIRD WARMES WASSER
AUSREICHEND UBER HEIZSTABE
IN UNBESCHRANKTER MANGE AUFGEHEITZT.
DIES ERFOLGT OHNE LAUFENDE
KOSTEN UBER DIE
PHOTOVOLTEIGANLAGE .

UMLAUF
ZIRKULATION

SOFORTIGES WARMES/HEIRES WASSER, OHNE
WARTEN ZU MUSSEN.
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DORNBRACHT
ARMATUREN

WEITZER
FISCHGRAT
PARKETT

MARAZZ]
FEINSTEIN
FLIESEN
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-COMING HOME-
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L U X U S
AUSSTATTUNAG

-COMING HOME -

UND

R —

IN DER FARBE

FUR BADEWANNE UND
WASCHBECKEN .  cm——




L U X U S
A USSTATTUNAG

-COMING HOME -
UND

IN DER FARBE

FUR BADEWANNE UNDi—%
WASCHBECKEN . .J




UNSER ZIEL IST ES,

DEN NEUBAU IN WIEN
WARME, CHARME UND CHARAKTER
ZURUCKZUGEBEN.

INSPIRATION DAFUR WAR WIEN SELBST UND
DER ALTWIENER STIL.
HAUSER, EGAL OB KLEIN ODER GROR, DIE
GEBAUT WURDEN, UM ZU BLEIBEN.

FARBE, TEXTUR, EDLE MUSTER
UND WEITERE ELEMENTE,
DIE QUALITAT BEDEUTEN,
HABEN UNS ZUSATZLICHE INSPIRATIONEN
GEGEBEN:
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BACKSTEIN FASSADE GRORZUGIGE KUNSTSCHMIED

WIE IN GUTEN ALTEN ZEITEN GLASFLACH EN HANDARBEIT NACH MAIR
UND TROTZDEM VIEL PRIVATSPHARE

LA LLI R TT
CHENE RREn.

,ES GEHT UM LICHT, LUFT, DIMENSIONEN, MATERIALIEN UND SINNLICHKEIT"
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DAS MUHLWASSER
KONNTE MAN
ALS DIE VERLANGERTE
ALTE DONAU
BEZEICHNEN,

NUR NICHT
GANZ SO BREIT UND
TIEF.
UBERHAUPT NICHT
VERBAUT.
ABGESEHEN VOM
STRANDBAD STADLAU
GIBT ES DURCHWEGS
FREIEN ZUGANG UND
SCHONE LIEGEWIESEN.
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DAS MUHEWASSER

I
(il

EIN NATURPARADIES

DIE LOBAU, DER ,WASSERWALD",
LIEGT IM OSTEN WIENS, UMFASST
2.300 HEKTAR UND MACHT FAST EIN
VIERTEL DER GESAMTFLACHE DES
NATIONALPARKS DONAU-AUEN AUS.
DIESER IST EINER VON SECHS
OSTERREICHISCHEN NATIONALPARKS
UND BEWAHRT EINE DER LETZTEN
GROREN AU-LANDSCHAFTEN
MITTELEUROPAS.




MIT PFERDEN
ZEIT ZU VERBRINGEN

HILFT UNS,
GESUND ZU BLEIBEN.
PFERDE TUN NICHT

NUR UNSEREM KORPER, ”-A“f?. REITEN.

SONDERN AUCH DER

SEELE GUT. ,ZEIT BE| . <%y FUTTERN.

UND MIT IHNEN [IST

HEILZEIT, BURNOUT - ‘5\;; hf,: STREICHELN.

PRAVENTION,
HILFREICH BEI
DEPRESSIONEN UND
VIELEM MEHR?",
SCHREIBT KARIN
MULLER IN DER

EINLEITUNG IHRES
BUCHES HIPPOSOPHIA.
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EIN MARKANTES MERKMAL
DES TURMFALKENS IST
DER AUFFALLIGE RUTTELFLUG,
DEN MAN AUCH AUS GRORER
ENTFERNUNG ERKENNEN KANN.
DABEI BLEIBT ER IN EINER HOHE
VON 10 BIS 20 M AN EINER STELLE
IN DER LUFT FLATTERND STEHEN,
DIE FLUGEL UND DER SCHWANZ
SIND MAXIMAL AUFGEFACHERT.

MANNCHEN UND WEIBCHEN
UNTERSCHEIDEN SICH OPTISCH.
WAHREND MANNCHEN
EINEN HELLGRAUEN KOPF UND EINEN
ROTBRAUNEN RUCKEN MIT KLEINEN
DUNKLEN FLECKEN AUFWEISEN,
SIND BEIM WEIBCHEN KOPF, RUCKEN
UND SCHWANZ ROSTBRAUN GEFARBT
UND MIT MEHREREN QUERSTREIFEN
VERSEHEN.

FALKEN







DAS MUHLWASSER IST
EIN TEIL DER LOBAU.
DIESES GEBIET IST
RUND
22
QUADRATKILOMETER
GROFR UND
WURDE IM JAHR
1905
ZUM
NATURSCHUTZGEBIET

FRKLART.
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SEIT 1996 IST DAS

NATURSCHUTZGEBIET LOBAU,

ZUSAMMEN MIT DEM
MUHLWASSER,

EIN TEIL DES

NATIONALPARKS DONAU
AUEN,

SEIT 2004 AUCH

EUROPASCHUTZGEBIET
UND

EUROPAISCHES
VOGELSCHUTZGEBIET.
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DAS NATURSCHUTZGEBIET
UMFASST UBER
1/5
DER BEZIRKSFLACHE,
LUSAMMEN STEHEN
1/4

DER DONAUSTADT
UNTER NATURSCHUT/Z.
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DRUNT  IN DER LOBAU AUS DEM JAHR: 1926

TEXT: FRITZ LOHNER-BEDA MUSIK: HEINRICH STRECKER
* WO DIE DONAU MIT SILBERNEN ARMEN « DOCH ES KAM DANN EIN TAG
UMSCHLINGT UND ICH GING DURCH DEN HAG

SO WIE EINST, ALS DIE WELT NOCH SO SCHON

S LETZTE STUCKERL VOM TRAUMENDEN WIEN HORTE NICHT AUS DEN ZWEIGEN DER

WO DIE EINSAMKEIT WINKT, NACHTIGALL SCHLAG
WO DIE NACHTIGALL SINGT KONNT' DIE BLUMLEIN AM WEG NIMMER SEH N
UND DAS HEIMCHEN NOCH NISTET IM GRUN AUS MEINEN AUGEN FIELEN TRANEN
DORT IST DER BLUTENDUFT SO EIGEN AM STILLEN WALDRAND

AM STILLEN WALDRAND WO EINST MEIN LIEBSTER STAND

« DRUNT'IN DER LOBAU « LADADI-DADADA
WENN ICH DAS PLATZERL NUR WUSST® JA, WANN 'S PLATZERL NUR WUSST®
DRUNT TN DERLOBAU MADSSEJ\SBNGDEERRNLgEBI<AUUSST

DA WURD'ICH HEIMLICH GEKUSST UND DER HIMMEL WAR S0 BLAL

UND DER HIMMEL WAR 50 BLAU ICH WAR DIE DIE GLUCKLICHSTE FRAU
ICH WAR DIE DIE GLUCKLICHSTE FRAU AUF DEM WUNDERLIEBEN PLATZERL IN DER

AUF DEM WUNDERLIEBEN PLATZERL IN DER LOBAU
LOBAU

YOUTUBE: DRUNT IN DER LOBAU: https://www.youtube.com/results?search query=drunt+in+der+lobau



https://www.youtube.com/results?search_query=drunt+in+der+lobau

NUR 25 MINUTEN

VOM STADT

ZENTRUM

ENTFERNT.
BUS 93A UND
BUS N91
GLEICH UMS
ECK, DIREKTE
ANBINDUNG
ZUR UBAHN.

Ul - KAGRAN

UND DONAUZENTRUM
U2 -

DONAUSTADTBRUCKE.



\6@ 'PQ 'Qo v VUl IVULALVINL é@‘o N
%, R 1"?9 Dipl.Ing. Ernst Mand| &
4 o Baumanagement S
¢ %/ﬁ 0’& L
* ,00 6‘040 %f %Q 6}7
Y %, G % %, %, SPARE)  @TabakTrafik / inh.
AL % % Eleonore Schiefer
Y, e, O
% % Gerhard Fuit LUMISOL
4 Sonnenschutztechnik
> S
() & &
& Jurgen Helllgenbrunner‘(.\\zg
&
2 %
*og 6’0%
Weinhandel Peneder@ 2

Sigasse

- WIEN

* KAGRAN Ul = STEPHANSPLATZ >
8 STATIONEN =15 MINUTEN
ODER 25 MINUTEN MIT DEM AUTO;

* DONAUSTADTBRUCKE U2 >PRATERSTERN
2> 5 STATIONEN = 10 MINUTEN;

* VIENNA

I'N
MINUTEN

TERNATIONAL SCHOOL =» 15
MIT DEM AUTO;

* MONTESSORI PRIVAT KINDERGARTEN > 15

MINUTEN MIT DEM AUTO;

* DONAUZENTRUM = 20 MINUNTEN MIT DEM
BUS — DIREKTE ANBINDUNG;

* SPAR > 5 MINUTEN ZU FUSS;
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&

AKAKIKO
VAPIANO

MY INDIGO

TRZESNIEWSKI BROTCHEN
(1902)
KINO/
CINEPLEX
SPAR

SPAR GOURMENT
CITY GOURMENT MIT

MEDITERRANEN SPEZIALITATEN

PLAYRAUM
LEGO
PARTYSHOP?

Y

LIVINGROOM
ROLLIN CAT
TITAN LOUNGE

DOUGLAS
DM
BIPA
MULLER
MARIONNAUD
RITUALS

i

BANKEN
APOTHEKE
PUTZEREI
FITNESSZENTER
OPTIKER

V.

O

DOROTHEUM
SWAROVSKI
WATCH & DIAMONDS

PN

MICHAEL KORS
ZARA
HUGO BOSS
CALVIN KLEIN
DOROTHEUM
ESPRIT
GUESS
HALLHUBER
KLEIDERBAUER
PEEK &
CLOPPENBURG

FRISEUR
KOSMETIKSTUDIO
NAGELSTUDIO



KARTE AUS DEM JAHR 1873




GLEICH UMS ECK, IN 500 METERN UND 5 MINUTEN ZU FUSS VON LOBAU PLAZA
BEFINDET SICH EINE GROBE, NEUGEMACHTE SPARFILIALE.
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JEDE NEUE GESCHICHTE BEGINNT MIT EINEM GESPRACH.

NEHMEN SIE KONTAKT MIT UNS AUF:

OBERREITER HOMES



e




Anderungen seitens Firma Maxx Trading and Consulting vorbehalten.
Anderungen seitens Firma OBERRETER HOMES vorbehalten.

Irrtum seitens Firma Maxx Trading and Consulting vorbehalten.
Irrtum seitens Firma OBERREITER HOMES vorbehalten.

Es handelt sich um Provisionspflichtige Immobilie.

Abwicklung erfolgt durch Rechtsanwalt Dr. Nikolaus Vogler.
Prasentation zusammengestellt von S.P Barrocco, Brcko.
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